
 

 

TO:        Planning and Zoning Referral Review Committee 

FROM:        Timothy Malone, Senior Planner 

DATE:        March 17, 2014 

 

RECEIVED BY CCRPA ON:   March 10, 2014 

REFERRAL NAME:  Berlin Zoning Regulation Amendments 

 

INITIATOR:  Selinas Family, LLC. 

 

MUNICIPAL HEARING:    April 24, 2014 

REFERRED TO:      CCRPA 

 

DESCRIPTION:  Selinas Family, LLC is proposing revisions to Berlin’s zoning regulations 

that would allow small wholesale distributions facilities on pre‐existing 

non‐conforming parcels 2 acres or less in the Planned Office Residential 

District. Square footage would be limited to 5,000 square feet. Tractor 

trailer deliveries would be prohibited. Frontage along the Berlin 

Turnpike would be required as well. 

 

COMMENTS:   Steven Schiller of the City of New Britain commented: “it seems like a 

narrowly targeted exemption for this type of warehouse use and 

enforcement might be an issue in the future if the character of the 

business evolves” 

 

STAFF RECOMMENDATION:   CCRPA recommends that the referral in this proposal be found not in 

Conflict with the Regional Plan of Conservation and Development or any 

other agency plan. CCRPA staff concur with Mr. Schiller’s assessment. 

The language is very narrowly written. 







 

 

TO:        Planning and Zoning Referral Review Committee 

FROM:        Timothy Malone, Senior Planner 

DATE:        March 17, 2014 

 

RECEIVED BY CCRPA ON:   February 28, 2014 

REFERRAL NAME:  Canton POCD Update  

 

INITIATOR:  Town of Canton  

 

MUNICIPAL HEARING:    April 16, 2014 

REFERRED TO:      CCRPA 

 

DESCRIPTION:  The Town of Canton is proposing a rewrite of the town’s zoning 

regulations. Only a small portion of the town abuts the CCRPA region. 

That portion is zoned residential and mixed use. The regulations for 

both of these zones are in line with zoning in CCRPA towns. 

 

COMMENTS:   No comments were received. 

 

STAFF RECOMMENDATION:   CCRPA recommends that the referral in this proposal be found not in 

Conflict with the Regional Plan of Conservation and Development or any 

other agency plan. CCRPA staff note that portions of the town that abut 

CCRPA are listed as existing business areas and recommended for 

mixed‐use development, which is supported by our POCD. 



 

 

TO:        Planning and Zoning Referral Review Committee 

FROM:        Timothy Malone, Senior Planner 

DATE:        March 17, 2014 

 

RECEIVED BY CCRPA ON:   February 28, 2014 

REFERRAL NAME:  Canton POCD Update  

 

INITIATOR:  Town of Canton  

 

MUNICIPAL HEARING:    April 16, 2014 

REFERRED TO:      CCRPA 

 

DESCRIPTION:  The Town of Canton is proposing an update to the town’s POCD. The 

POCD’s status purpose is to be a guide for: “nurturing and promoting 

the image and identity of Canton; enhancing and sustaining the vitality 

of Canton; and, securing a good quality of life for Canton.” The POCD 

makes strong recommendations for preserving open space and the 

community’s character. 

 

COMMENTS:   No comments were received. 

 

STAFF RECOMMENDATION:   CCRPA recommends that the referral in this proposal be found not in 

Conflict with the Regional Plan of Conservation and Development or any 

other agency plan. CCRPA staff note that portions of the town that abut 

CCRPA are listed as existing business areas and recommended for 

mixed‐use development, which is supported by our POCD. 



 

 

TO:        Planning and Zoning Referral Review Committee 

FROM:        Timothy Malone, Senior Planner 

DATE:        March 17, 2014 

 

RECEIVED BY CCRPA ON:   March 13, 2014 

REFERRAL NAME:  Farmington Zoning Regulation Amendments  

 

INITIATOR:  Town of Farmington  

 

MUNICIPAL HEARING:    April 28, 2014 

REFERRED TO:      CCRPA 

 

DESCRIPTION:  The Town of Farmington is proposing revisions to regulations regarding 

marijuana dispensary and production facilities. The revision proposes a 

definition of such facilities, based on statutes, and limits where they can 

be located. Such facilities will require a special permit and may not be 

located within 500 feet of a residential district or a school. They also 

may not have a drive‐thru feature. 

 

COMMENTS:   No comments were received. 

 

STAFF RECOMMENDATION:   CCRPA recommends that the referral in this proposal be found not in 

Conflict with the Regional Plan of Conservation and Development or any 

other agency plan.  









 

 

TO:        Planning and Zoning Referral Review Committee 

FROM:        Timothy Malone, Senior Planner 

DATE:        March 17, 2014 

 

RECEIVED BY CCRPA ON:   March 13, 2014 

REFERRAL NAME:  Newington Zone Change  

 

INITIATOR:  Stop & Shop Supermarket, LLC 

 

MUNICIPAL HEARING:    April 9, 2014 

REFERRED TO:      CCRPA 

 

DESCRIPTION:  The Stop & Shop Supermarket, LLC is petitioning for a zone change for 

16 Fenn Road, from Industrial to Planned Development. This parcel is 

located directly south of Stop & Shop’s location on Fenn Road. This 

parcel abuts the Fenn Road CTfastrak station. While this area formerly 

housed industrial uses, its proximity to CCSU and the soon to be 

operational CTfastrak make it a prime location for commercial and 

residential development.  

 

COMMENTS:   No comments were received. 

 

STAFF RECOMMENDATION:   CCRPA recommends that the referral in this proposal be found not in 

Conflict with the Regional Plan of Conservation and Development or any 

other agency plan. CCRPA staff recommend that the site be used for 

mixed‐use development and that a rear access road be required. 







 

 

TO:        Planning and Zoning Referral Review Committee 

FROM:        Timothy Malone, Senior Planner 

DATE:        March 17, 2014 

 

RECEIVED BY CCRPA ON:   March 3, 2014 

REFERRAL NAME:  Rocky Hill Zoning Regulation Amendments  

 

INITIATOR:  Rocky Hill Planning and Zoning Commission 

 

MUNICIPAL HEARING:    April 16, 2014 

REFERRED TO:      CCRPA 

 

DESCRIPTION:  Rocky Hill is proposing two amendments to their zoning regulations. The 

first is a change in the definition of “commercial vehicles” which 

increases the specificity of the definition. The second allows temporary 

structures in residential districts so long as a permit is obtained from the 

commission and the structure is up for no more than six months. 

 

COMMENTS:   No comments were received. 

 

STAFF RECOMMENDATION:   CCRPA recommends that the referral in this proposal be found not in 

Conflict with the Regional Plan of Conservation and Development or any 

other agency plan.  







 

 

TO:        Planning and Zoning Referral Review Committee 

FROM:        Timothy Malone, Senior Planner 

DATE:        March 17, 2014 

 

RECEIVED BY CCRPA ON:   March 5, 2014 

REFERRAL NAME:  Waterbury Zoning Regulation Amendments  

 

INITIATOR:  Waterbury Planning and Zoning Commission 

 

MUNICIPAL HEARING:    April 23, 2014 

REFERRED TO:      CCRPA 

 

DESCRIPTION:  The City of Waterbury is proposing changes to its zoning regulations 

that would permit “Vehicle Service Facilities” to have entrances and 

exits on non‐residential local streets that connect to arterials or 

collectors. It also eliminates special height restrictions that are more 

restrictive than the underlying zoning. 

 

COMMENTS:   No comments were received. 

 

STAFF RECOMMENDATION:   CCRPA recommends that the referral in this proposal be found not in 

Conflict with the Regional Plan of Conservation and Development or any 

other agency plan.  












